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Prilog 6 - UGOVOR SA MORSKIM DOBROM

UGOVOR
O ZAKUPU/KORISCENJU MORSKOG DOBRA

Ovaj Ugovor o dugoroénom zakupu Morskog dobra (u daljem tekstu:
»Ugovor®) zakljucen je u Ulcinju 25. septembra 2017. izmedu:

1. JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE
GORE sa sjeg:liétem u Budvi, koga zastupa i predstavlja direktor
Predrag JELUSIC (u daljem tekstu: “Javno preduzeée”)

i

2. Konzorcijum ,Karisma Hotels Adriatic Montenegro DOO, Karisma
Hotels & Resorts Corporation LTD, Karisma Resorts International
S.A, Karisma Operating Holding S.A. de C.V. ,Karisma Hotels &
Resorts de las Americas LTD“, koga, shodno Ugovoru o
konzorcijumu od 20. jula 2017. godine, zastupa ¢lan konzorcijuma,
drustvo ,Karisma Hotels Adriatic Montenegro“ DOO Podgorica, sa
sjediStem na adresi Cetinjska 11, V sprat (The Capital Plaza Centar)
Podgorica, PIB: 03134687 a navedeno drustvo zastupa izvrsni direktor
Nemanja Kosti¢, br.pasosa 011989348 Srbija (u daljem tekstu:
“Zakupac”)

uvazavajuci:

1. Da je Zakupac dana 25. septembra 2017. sa Drzavom Crnom Gorom, koju
predstavlja Vlada Crne Gore, i HTP“ Ulcinjska Rivijera“AD zakljucio
Ugovor o zakupu kompleksa HTP “Ulcinjska Rivijera“ AD (u daljem tekstu:
»Ugovor o zakupu®);

2. Da je Ugovorom o zakupu predviden Investicioni program koji, izmedu
ostalog, obuhvata obalu i zemljiste koje pripada zoni morskog dobra i koji
ne moze da se realizuje ukoliko Zakupac nije u posjedu prostora koji
pripada zoni morskog dobra;

3.Da ce cjelokupna Zona Morskog dobra koja predstavlja predmet ovog
Ugovora Ciniti dio Hotelskog rizorta i imati status hotelskog kupalista
(kako je definisano u daljem tekstu) i da ce se taj status stalno odrzavati;

4. Da je prihvacéeni Investicioni program Zakupca znacajan za turisticki
razvoj opStine Ulcinj, ali i*ukupan razvoj i unapredenje turisticke privrede
Crne Gore;
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5. Da se Ugovor o zakupu sa Investicionim programom ne moze realizovati

bez sticanja prava Zakupca na dugorocéni zakup predmetne Zone Morskog
dobra;

5. Da je Vlada dana 21. septembra 2017. donijela Zakljucak br. 07-381 o
davanju saglasnosti na tekst Ugovora o zakupu ¢iji je Prilog 6 ovaj Ugovor
1 ovlastila Ministra odrZivog razvoja i turizma, Pavla Radulovica da ga

potpise u njeno ime.

Ugovoreno je kako slijedi:

1. DEFINICIJE I TUMACENJE

1.1 Definicije

Za sve svrhe ovog Ugovora, osim ako nije drukcije definisano, termini
definisani ovdje imaju znacenje kako je navedeno u ovom Ugovoru. Radi
pojasnjenja uslovi definisani u Ugovoru o zakupu se nece svi koristiti u ovom
Ugovoru.

TERMIN DEFINICIJA

»Datum potpisivanja* Datum potpisivanja ovog Ugovora od strane
svih Strana 1 njegove notarizacije kod
nadleznog Javnog notara.

sDatum stupanja na snagu® | Dan kada ovaj Ugovor stupa na snagu, a to je
Dan stupanja na snagu Ugovora o zakupu.

sDatum stupanja na snagu | Datum ispunjenja prethodnih wuslova i

Ugovora o zakupu“ potpisivanje Protokola o zatvaranju iz Ugovora
o zakupu.
»Clausula Intabulandi“ Konacna i neopoziva pisana saglasnost koju ce

Vlada izdati Zakupcu, kojom mu, za period
trajanja ovog Ugovora, dozvoljava da u
Katastar nepokretnosti izvr§i upis prava
koris¢enja nad Zonom Morskog dobra.

” Garancija za ispunjenje Investicija iz Ugovora
»Cinidbena garancija“ o zakupu.

»Ekoloska opasnost® Svaka radioaktivna emisija i/ili prirodna ili
" | viestacka supstanca ili stvar bilo koje vrste
(bilo u évrstom, tecnom, gasovitom stanju ili u
vidu pare, samostalno ili u kombinaciji sa

T
A /
)
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TERMIN

DEFINICIJA

drugim supstancama) koja moze (samostalno
ili u kombinaciji) naskoditi ljudima ili drugim
zivim organizmima ili mogu naskoditi ili
uzrokovati Stetu Lokaciji, ili Zoni Morskog
dobra, ukljucujuci bez ogranicenja cinjenje da
izgradnja i razvoj Lokacije ili Zone Morskog
dobra u skladu sa Investicionim programom
budu neizvodljivi, neprakti¢ni ili nemogudi, ili
javnom zdravlju ili dobrobiti ili mogu
uzrokovati smetnje, ukljuéujuéi izmedu
ostalog  kontrolisane, specijalne, Stetne,
toksi¢ne i opasne supstance; azbest; otpad,;
elektromagnetno zracenje; zagrijevanje ili
zagadivace.

»Investicioni program
Zakupca“

Investicioni program u trajanju od 10 godina,
kako je opisan ili na koga se upucuje u Prilogu
2 Ugovora o zakupu na osnovu Ponude na
Tenderu koju je podnio Zakupac.

sHotelski rizort*

Hotelski rizort se, u vrijeme potpisivanja
Ugovora o zakupu, definiSe Zakonom o
turizmu kao objekat primarnog hotelijerstva
za obezbjedivanje usluga smjestaja i usluga
pripreme i serviranja hrane i pica, koji se
nalazi na atraktivnoj lokaciji i pored
obezbjedivanja usluga smjestaja i hrane i pica,
takode, ukljucuje dodatne kapacitete za sport
1 rekreaciju, zabavu, kupovinu, konferencije
itd. Usluge Hotelskog rizorta se obezbjeduju
za posebnu grupu gostiju - é&lanove kluba.
Hotelski rizort je integrisana i funkcionalna
cjelina koja se sastoji od Lokacije i Zone
Morskog dobra gdje su Lokacija i Zona
Morskog dobra tako projektovani u okviru
svakog relevantnog prostornog plana kao
integrisana i funkcionalna cjelina i gdje ce
cijela Zona Morskog dobra biti namijenjena za
hotelsko kupaliSte. Rezim upravljanja ¢e biti
identican za cijelu oblast Hotelskog rizorta i
bice organizovan od strane vlasnika i/ili
operatera hotela u skladu sa Zakonom.

\

.
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Hotelski rizort obezbjeduje usluge c¢lanovima
kluba u cijeloj zoni, ukljucujuéi Zonu
Morskog dobra, to jest, klilentima koji
zahtijevaju najveéi nivo ekskluzivnosti,
privatnosti, sigurnosti i mira. Prema tome,
takvi Hotelski rizorti (ukljucujuéi i Zonu
Morskog dobra) (a) su izgradeni po veoma
visokim  standardima  sa proizvodima,
materijalima i zavrSnom obradom izuzetno
visokog kvaliteta (u vezi sa djelovima
Hotelskog rizorta koji ima izgradene zone) (b)
su pod upravom hotelskih operatora najviseg
nivoa i popunjeni zaposlenima najviseg nivoa,
(c) otvoreni za ¢lanove kluba i za goste u
skladu sa pravilima koje odreduje vlasnik i/ili
operater najveceg nivoa  koji upravlja
Hotelskim rizortom u skladu sa propisima, (d)
potpuno su opremljeni, tako da se hrana i
pice, aktivnosti i zabava nalaze u okviru
rizorta.

»Javno preduzecée*

Javno preduzeée za upravljanje morskim
dobrom Crne Gore “Morsko Dobro”, koje ima
javno ovlaséenje da upravlja i razvija Morsko
dobro Crne Gore, zakljuéuje ugovore o
koriS¢enju Morskog dobra i izgradnji i
odrzavanju infrastrukturnih objekata za
potrebe Morskog dobra.

nKatastar nepokretnosti“

Katastarski operat Opstine Ulcinj, koji vodi
drzavna Uprava za nekretnine Crne Gore.

»List nepokretnosti

Izvod iz Katastra, br. 2018 KO Donji Stoj
kojim se potvrduju podaci o nepokretnoj
imovini dati u zakup u skladu sa ovim
Ugovorom, blize opisani u taéki 2.1 ovog
Ugovora, ukljucujuci: vrstu imovine, velicinu,
podatke o vlasniStvu, porijeklo vlasnistva i
moguce upisane Terete.

»Objekat* Objekat ili konstrukcija bilo koje vrste
izgradeni ili instalirani na Zoni Morskog dobra
u skladu sa odobrenjem Javnog preduzeca i
vy
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Zakonom.

-Opstinske dazbine*

Dazbine, takse i porezi koji se placaju opStini
Ulcinj vezano za komunalno opremanje i
generalno u vezi sa izgradnjom objekata i
uredenjem zemljista.

-Ovaj Ugovor*

Ovaj Ugovor o zakupu/kori§éenju morskog
dobra, zakljuéen od strane i izmedu Javnog
preduzeca za upravljanje Morskim dobrom
Crne Gore i Zakupca.

~Planski dokument*

Drzavna studija lokacije: Drzavna studija
lokacije za Morsko dobro, kojom se ureduju
uslovi za razvoj i izgradnju u zoni Morskog
dobra u skladu sa Ugovorom o dugoroénom
zakupu Morskog dobra, i kojom se za Zonu
Morskog dobra predvidaju urbanisticko
tehnicki uslovi za izgradnju objekata,
parcelizaciju zemljista u urbanisticke i
katastarske parcele, pojedinosti 0
infrastrukturnoj mrezi i komunalnim
sadrzajima u okviru zone u skladu sa vazeéim
i svaki drugi urbanisti¢kim plan viseg i nizeg
reda, po osnovu koje se izdaje Gradevinska
dozvola.

»Povezano drustvo“

U odnosu na bilo koje Lice, svako drugo Lice
koje, direktno ili indirektno, (a) ima vlasnistvo
ili glasacku kontrolu nad prvim Licem, (b) se
nalazi u vlasniStvu prvog Lica, ili ako prvo Lice
ima glasacku kontrolu nad drugim Licem, ili
(©) Jje u zajednickom vlasnistvu ili pod
zajednickom glasatkom kontrolom sa prvim
Licem ili akcionarima prvog Lica. Za svrhe ove
definicije termin “posjedovati” ili “u vlasnistvu”
znaci vlasniStvo nad vise od pedeset procenata
(50%) akcijskog kapitala ili prava na
raspodjelu  po osnovu akcijskog kapitala
relevantnog Lica, a termin ,glasacka kontrola“
znaci pravo da se uti¢e na upravljanje Licem i
politiku Lica, bilo putem vlasnistva nad
hartijama od vrijednosti sa pravom glasa ili
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DEFINICIJA

preko odbora direktora, ugovorom ili na drugi
nacin.

-Pravo koriSéenja“

Neograniéeno i prenosivo nezavisno pravo
koris¢enja u skladu sa ovim Ugovorom i
Zakonom. Ugovor o dugoro¢nom zakupu ce
biti evidentiran u G Listu relevantnog Lista
nepokretnosti, na period od 30 (trideset)
godina, a njegovo trajanje se moze produziti u
skladu sa Ugovorom o zakupu i ovim
Ugovorom.

-Radni dan“

Bilo koji dan izuzev subote, nedjelje ili
drzavnog praznika tokom kog su banke u
Crnoj Gori otvorene za poslovanje.

-Spor*

Svaki spor, potrazivanje, sukob ili razli¢itost
bilo koje vrste koji nastanu izmedu Strana po
osnovu ili u vezi sa ovim Ugovorom.

wleret

Sve 1 svaka

(1) Hipoteka, zalog, garancija, ustupanje
kao sredstvo obezbjedenja,
zadrzavanje prava vlasni§tva, opcija,
pravo prece kupovine, pravo
prebijanja, protivtuzba ili bilo koje
pravo treceg lica ili pravni interes
treceg lica wukljuéujuéi i pravni
interes po osnovu instrumenta
obezbedenja ili sliéan ugovor ili
aranzman sa sli¢nim dejstvom;

(i)  Parniéni i/ili upravni postupak
ukljucujuéi izmedu ostalog postupak
za restituciju pokrenut od strane
Lica, pravnog ili fizickog, s ciljem

utvrdivanja i/ili vracanja
Neogranicenog vlasnistva nad
predmetnim zemljiStem i/ili dijelom
istog.

»Irece lice*

Svako lice koje nije potpisnik ovog Ugovora.

wZakon“

=

U datom trenutku svaki zakon, svaka uredba,
odluka ministarstva, statut, proglas, naredba,

_//
/7.N
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propis, rjesenje, obavjestenje, sudska presuda
vezano za tumacenje zakona, podzakonski akt,
direktiva, sporazum ili drugi instrument ili
zahtjev koji ima snagu zakona u Crnoj Gori, a
koji je izdat, objavljen, usvojen ili stavljen na
snagu na bilo koji nacin od strane Skupstine,
Vlade ili suda, u zavisnosti od slucaja.

-Ugovor o zakupu*

Ugovor o zakupu kompleksa HTP “Ulcinjska
Rivijera”’AD saéinjen |[®] godine, izmedu:
Drzave Crne Gore, HTP »Ulcinjska Rivijera“
AD, s jedne stane i Konzorcijum ,Karisma
Hotels Adriatic Montenegro DOO, Karisma
Hotels & Resorts Corporation LTD, Karisma
Resorts International S.A, Karisma Operating
Holding S.A. de C.V. ,Karisma Hotels &
Resorts de las Americas LTD¥, koga, shodno
Ugovoru o konzorcijumu od 20. jula 2017.
godine, zastupa ¢lan konzorcijuma, drustvo
»-Karisma Hotels Adriatic Montenegro“ DOO
Podgorica, sa sjediStem na adresi Cetinjska
11, V sprat (The Capital Plaza Centar)
Podgorica, PIB: 03134687 a navedeno drustvo
zastupa izvrSni direktor Nemanja Kostié,
br.pasosa 011989348 Srbija, s druge strane.

»Vlada“

Vlada Crne Gore ukljuéujuéi sva njena
ministarstva ili agencije i organizacije i
jedinice, kako povremeno dode do 1zmjena.

nZona Morskog dobra“

Dio Morskog dobra koji je Zakupcu dat u
zakup u skladu sa ovim Ugovorom, blize
opisan u tacki 2.1 ovog Ugovora.

“Hotelsko kupaliste”

Hotelsko kupaliste, je uredeno i izgradeno
kupaliSte, na kojem je pristup gostima van
hotela uglavnom ograniéen i koja su uredena
po najvisim standardima, male gustine i
velikog komfora.

1.2 Tumacenje
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2.

m Ugovoru:

Fozivanje na bilo koji ¢lan, tacku ili Prilog ¢e se tumaciti kao pozivanje
“ia tako odredeni ¢lan, tacku ili Prilog ovog Ugovora;

“aslovi sluze iskljucivo u svrhe lakseg upucivanja i ne treba ih uzimati
- obzir prilikom tumaéenja ovog Ugovora;

‘Lice” obuhvata svako pravno ili fizicko lice, drzavni organ ili
instituciju;

“Odvojena odgovornost” podrazumijeva da se bilo koja odredba ovog
Lgovora, koja je izrazena tako da obavezuje vise od jednog pravnog
lica., ima tumaciti tako da obavezuje svakog od njih pojedinaéno
adekvatno njihovom uce$éu u pravnom poslu iz ovog Ugovora, a ne
solidarno, osim ako nije iziri¢ito navedeno drukdije;

Upucivanje na tacke i dodatke podrazumijeva svako upuéivanje u
ovom dokumentu na neku taéku, podtacku, stav, podstav ili dodatak
bez dodatnog oznacavanja ima se tumadciti kao upucivanje na tako
numerisanu tacku, podtacku, stav, podstav ili dodatak ovog
dokumenta.

Upucivanje na zakone podrazumijeva, ukoliko nije izri¢ito navedeno
suprotno, svako upucivanje na konkretan zakon ukljuéujuéi svako
zakonsko prosirenje ili izmjenu, dopunu ili ponovno donos$enje zakona
1 svih propisa ili rjeSenja donesenih po tom zakonu, a svako opste
upucivanje na zakon ukljucéuje i sve propise ili rjeSenja donesena po
tom zakonu.

Osim, ukoliko kontekst ne nalaze drukd¢ije, rije¢i koje oznacavaju
Jedninu podrazumijevaju i mnozinu, i obratno.

PREDMET I OPIS MORSKOG DOBRA

2.1. Predmet zakupa je dio morskog dobra na lokalitetu Velika plaza opstine

Ulcinj, zahvatajuéi

Na kopnu
A) Zemljiste:

- Dio katastarske parcele/parcele 18/2 u duzini od ukupno 320m, List

nepokretnosti br.2018 , KO Donji Stoj, kategorisana kao pijesak-

sljunak povrsine 33.600m?2;

B) Objekti:

- Privremene lokacije predvidene Planom objekata privremenog
karaktera u zoni morskog dobra za opstinu Ulcinj za period 2016-
2018.god. za postavljanje:

-montaznog ugostiteljski objekta sa terasom, lokacijal0.2 1-povrsine
objekta 70 m2 sa terasom povrsine 330 m2,
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el aiars

-montaznog ugostiteljskog objekta sa terasom, lokacija 10.22 -
povrsine objekta 8 m? sa terasom 52 mz2,
-zabavnog parka, povrsine 500 m?2.

AKVa prostor

“:va prostor (ukljuéujuéi i morsko dno) koji zajedno sa prostorom na
<opnu Cini organizacionu cjelinu kupalita, ¢&ija povrsina i naéin

gradivanja su definisani Pravilnikom o uslovima koja moraju
‘spunjavati uredena i izgradena kupalista.

- - Morsko dobro definisano u tacki 2.1 ovog Ugovora zajedno ¢ini Zonu
Morskog dobra, koja je predmet ovog Ugovora.

- - Zona Morskog dobra prikazana je na katastarskom snimku - skici sa
zoordinatama graniénih tadaka, koja je sastavni dio ovog Ugovora
Prilog 1)

- = Javno preduzeée ovim Ugovorm prenosi, a Zakupac sti¢e iskljuéivo
pravo da koristi predmet zakupa. Iskljucivost podrazumijeva da za sve
vrijeme trajanja ovog Ugovora sva Treéa lica ne mogu ni pod kakvim
'pod istim ili bilo kakvim drugim) uslovima steéi na predmetu zakupa
ista prava koja su predmet ovog ugovora, osim u situacijama koje su
izricito predvidene kao moguénosti ovim Ugovorom.

3. PRAVA KOJA SE TICU ZAKUPA ZONE MORSKOG DOBRA

3.1 Pravo koriSéenja Zone Morskog dobra

3.1.1 Ovaj Ugovor daje Zakupcu Pravo da koristi Zonu Morskog dobra,
oslobodenu od svih Tereta i opterecCenja, izuzev Tereta ,morsko dobro“
koje se sastoji od parcela kaoi vodeni prostor.

5.1.2 Javno preduzece daje Zakupcu Zonu Morskog dobra, oslobodenu od
ranijih korisnika i sa koje su uklonjeni postavljeni privremeni objekti i
oslobodenu od drugih potrazivanja ili prava Trec¢ih lica nad Zonom
Morskog dobra.

3.1.3.Pravo da koristi Zonu Morskog dobra ukljuéuje, ali nije ograniceno,
koriS¢enje i razvoj Zone Morskog dobra u skladu sa ovim Ugovorom,
Ugovorom o zakupu i Zakonom.

-1.4.0vaj Ugovor bi¢e evidentiran u Katastaru nepokretnosti, list G
relevantnog Lista nepokretnosti.

)
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~ona Morskog dobra iz ovog Ugovora ¢e, u skladu sa Planskim
‘oxumentom, u cjelosti i uvijek biti zona Hotelskog rizorta i hotelskog
<upalista i ukljuéivaée pravo Zakupca da u skladu sa Zakonom
“spostavi klupska pravila koja ¢e definisati koriséenje cjelokupne
one Morskog dobra, kako je preciznije navedeno ispod. Zona Morskog
“bra, ukljuCena u ovaj Ugovor, ée biti Planskim dokumentom i u
vrhe prostornog razvoja kategorisana kao hotelsko kupaliste kako je

definisano Zakonom.Strane izricito potvrduju da ugovoreni rezim
<oriScenja propisan i definisan Ugovorom o zakupu i ovim Ugovorom, a
<0i1 se tiCe Zone Morskog dobra, ce jednako vaziti i za cijelu Zonu
“forskog dobra po ovom Ugovoru i za vrijeme njegovog cjelokupnog
‘rajanja. Zona Morskog dobra ce uvijek ¢Ciniti dio integrisane
‘unkcionalne cjeline Hotelskog rizorta, koji ¢e se sastojati iz cjelokupng
zompleksa iz Ugovora o zakupu i cjelokupne Zone Morskog dobra.
Lgovorne strane su posebno saglasne da cjelokupni projekat direktno
zavisi od

. N

/

i} Rezima hotelskog kupalista, kako je ovdje definisano, §to ce se
Jjednako odnositi na cjelokupnu Zonu Morskog dobra;

ii), Pravo Zakupca da prosiri koncept kluba na cjelokupnu Zonu
Morskog dobra, §to ukljuéuje pravo Zakupca da u skladu sa
Zakonom postavlja klupska pravila, koja ¢ée definisati rezim
koriS¢enja Zone Morskog dobra, kako je preciznije navedeno
ispod.

3.2 Povezana prava

2.2.1 Pravo da koristi Zonu Morskog dobra, koje je ovim Ugovorom dato
Zakupcu, ukljucice i sljede¢a posebna povezana prava:

() Ekskluzivnho pravo da, istovremeno sa razvojem investicije iz
Ugovora o zakupu, razvija Zonu Morskog dobra, da inicira izradu
Planske dokumentacije |, konstruisanje i izgradnju Objekata,
ukljucujuci i sve pratece sadrzaje, turisticke sadrzaje, ostale
sportske sadrzaje i druge komercijalne sadrzaje u okviru Zone
Morskog dobra, koji ée se realizovati u skladu sa vazeéim
Planskim dokumentima i odlukama Opstinskih organa u skladu
sa Zakonom, Zakonom i Investicionim programom Zakupca.
Novoizgradeni Objekti u Zoni Morskog dobra, shodno ovom
Ugovoru, bice propisno registrovani u Katastru nepokretnosti u
skladu sa ovim Ugovorom:;

(i) Bez obzira na gore navedeno, tokom trajanja Zakupa, ukoliko
Zakon dozvoli i Javno preduzeée moze da ugovoriti aneksom na
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vaj Ugovor, da Zakupac stekne vlasni§tvo nad svakim trajnim
cktom ili dijelom Objekta izgradenim u granicama iz tacke 2.1
g Ugovora, na osnovu finansiranja izgradnje predmetnog
Jbjekta i na osnovu gradevinske dozvole koju je izdao nadlezni
organ iskljuéujuéi eventualno objekte izgradene u akvatorijumu;:

! Pravo, koje se ovim prenosi na Zakupca od strane Javnog

(v)

preduzeca da, u skladu sa Zakonom, usvoji i sprovede klupska
pravila koja regulisu rezim koriScenja i upotrebu cijele Zone
Morskog dobra (ukljuéujudi pravo da pod odrednim uslovima
ograniCi pristup oblasti Zone Morskog dobra) koja sa preostalim
dijelom Zone Morskog dobra ima status zone hotelskog kupalista i
koja ¢ini dio integrisane funkcionalne cjeline Hotelskog rizorta,
koji ¢ée se sastojati od cjelokupnog  hotelskog kompleksa iz
Ugovora o zakupu i cjelokupne Zone Morskog dobra;

vl Pravo da, u skladu sa Zakonom i Planskim dokumentima,

pokrece  postupak parcelacije  Zone Morskog  dobra,
podrazumijevajué¢i da ¢ée Vlada da obezbijedi da takav plan
parcelisanja Zakupca bude potpuno i u cjelosti u skladu sa
Planskim dokumentom, koji treba da bude usvojen za Zonu
Morskog dobra i sproveden od strane Katastra nepokretnosti
efikasno i bez odlaganja, a najkasnije u roku od 6 mjeseci;

Pravo (prenosivo u skladu sa uslovima ovog Ugovora o
dugoroénom zakupu morskog dobra) da daje u podzakup, koristi
i/ili eksploatiSe sve turisticke sadrzaje, druge sportske sadrzaje i
druge smjestajne i/ili komercijalne sadrzaje u okviru Zone
Morskog dobra, koji ¢ée se urediti u skladu sa Planskim

dokumentom, Zakonom i Investicionim programom iz Ugovora o
zakupu;

(vi) Pravo (prenosivo u skladu sa Planskim dokumentima, Zakonom i

uslovima ovog Ugovora o dugoroénom zakupu morskog dobra) da
pod komercijalnim uslovima daje ekskluzivne i neekskluzivne
ugovorne dozvole (takve ugovorne dozvole, medutim, neée
zamenjivati one koje se zahtevaju Zakonom i koje izdaje bilo koji
drzavni organ) i/ili ugovore Treéim licima, koje je izabrao putem
tendera ili drukéije, za pruzanje bilo kojih doti¢nih usluga koje
Zakupac moze da odredi da su neophodne ili pozeljne u okviru
Zone Morskog dobra i koje mogu da budu korisne Zakupcu.

4. TRAJANJE UGOVORA -

4.1

Stupanje na snagu i pPrimopredaja
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I

omn

o

(9]}

o

Ugovor stupa na snagu na Dan stupanja na snagu Ugovora o

2 2 Datum stupanja na snagu Javno preduzece je duzno da podnese

sntev Upravi za nekretnine za evidentiranje Ugovora o dugoroénom
ca=xupu u Katastar nepokretnosti.

“redaja Zone Morskog dobra Zakupcu izvrSiée se istovremeno sa

predajom Zakupcu predmeta zakupa iz Ugovora o zakupu.
Trajanje

Jvaj Ugovor o zakupu Zone Morskog dobra zakljuéuje se na period
»d 30 (trideset) godina, ukljucujuéi i taj dan, pocev od Dana
stupanja na snagu Ugovora o zakupu, pa do njegovog isteka ili
prestanka po bilo kom osnovu, odnosno trajanje ovog Ugovora
vezano je za trajanje Ugovora o zakupu.

- U vrijeme iz stava 1 ove tacke racuna se vrijeme koriséenja Zone
Morskog dobra od strane Zakupca i svih  njegovih pravnih
sljedbenika. Period vaZenja ovog Ugovora moze da se produzi u
skladu sa Zakonom, a Ugovorne strane se obavezuju da uloze
maksimalne napore da omogucée produzenje/obnavljanje ovog
Ugovora.

CIJENA ZAKUPA

- Zakupac kao korisnik Zone Morskog dobra je duzan da, tokom trajanja

ovog Ugovora, placa godisnju zakupninu/naknadu za koriséenje Zone
Morskog dobra iz tacke 2 ovog Ugovora, uveéanu za porez na dodatu
vrijednost saglasno Zakonu, ali ne¢e imati obavezu da vrsi bilo koja
druga placanja po osnovu ovog Ugovora ili po osnovu ili u vezi sa njim,
osim Opstinskih dazbina.

. Visina godiSnje zakupnina za koriS¢enje Zone Morskog dobra, opisane i

pobrojane u ¢lanu 2.1 ovog Ugovora iznosi EUR 33.600,00 eura.
(slovima:tidesettrihiljadesesto eura).

- GodiSnja zakupnina za prvu godinu trajanja zakupa plac¢a se unaprijed

u roku od 15 (petnaest) dana od Dana stupanja na snagu.

Za svaku sljedecu godinu godi$nja zakupnina/naknada za koriéenje
morskog dobra se uvec¢ava za, po osnovu inflascije 3% (tri odsto)
godiSnje. U slucaju da je godiSnja stopa inflacije, koju objavljuje
Evropska Cenralna banka, veca od 3% (tri odsto), visina zakupnine ée
se uskladiti sa objavljenom stopom inflacije za tu godinu, §to ¢e se
precizirati godiSnjim Aneksom ugovora.
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o

:Snjenja sa pla¢anjem zakupnine vise od 60 (Sezdeset) dana,
‘¢ duzan da placa zakonsku zateznu kamatu za period u kome
1 sa placanjem dospjelog iznosa zakupnine.

& Zakupac ne plati zakupninu viSe od 60 (Sezdeset) dana od

T'*:.“.'*‘-Ca Javno preduzece ce imati pravo da Zakupcu urudi
wamdnu opo omenu kojom zahtijeva isplatu svih trenutno neizmirenih
—" u roku od 30 (trideset) dana.Ukoliko se neizmirena
<pnina ne plati u okviru narednih 6 (Sest) mjeseci od roka

1 opomeni, Javno preduzece ce imati prava da stornira ovaj

(V9]

& izgradnje novih komercijalnih sadrzaja i objekata, ukljucujudi i
~remene objekte u Zoni Morskog dobra, mimo sadrzaja i objekata koji
1deni relevantnim Urbanisti¢kim planom vaZeéim u momentu

klju fenja ovog Ugovora, iznos naknade iz stava 5.2. uveéava se prema
izet0)  povrsini na kojoj se obavlja novoodobrena djelatnost
cmmjenom  tada vazeceg zvaniénog cjenovnika naknada Javnog

PRISTUP ZONI MORSKOG DOBRA

~jelokupna Zona morskog dobra ¢e biti zona hotelskog kupalista na
nacin kako je hotelsko kupalisSte definisano u Zakonu i predstavljace
10 Integrisane funkcionalne cjeline sa dijelom kompleksa Hotelskog
izorta u zaledini. Stoga, plaze, akvatorijum, saobracajnice, parkovi, i
drugi prostori zajedni¢kog koriSéenja, kao i saobracajni prolazi i
parking u okviru Zone Morskog dobra, podlijezu odgovornosti Zakupca
x0jl ima pravo da utvrdi rezim koriSéenje Zone Morskog dobra kao
integralnog dijela Hotelskog rizorta, u skladu sa Zakonom, Pravilnikom
o uslovima koja moraju ispunjavati izgradena i uredena kupalista,
Ugovorom o zakupu i ovim Ugovorom.

i I = 2

Zakupac Ce imati pravo, koje je ovim posebno preneseno na Zakupca
od strane Javnog preduzeca, da odredi specificne uslove i rezim
koriS¢enja sadrzajima ili aktivhostima u okviru Zone morskog dobra
koji su namijenjeni za goste turistickih sadrzaja ili Hotelskog rizorta.
Takav rezim Zakupac moze da primijeni direktno ili preko valjano
ovlastenog lica od strane Zakupca, ukljuéujudi, ali ne ogranicavajuci
se na, menadzment kompaniju Hotelskog rizorta.

Ukoliko bilo koje Trece lice dovede u pitanje pravo Zakupca (ili bilo
kojim dijelom Zakupca) u vezi sa njegovim pravima da uspostavi i
primjenjuje klupska pravila ili sustinu bilo kojih takvih pravila, onda
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moze zahtijevati od Javnog preduzeéa da se formalno
: Zakupcu u takvom sporu i branice prava Zakupca po ovom
T 1 svim povezanim ugovorima.

T LASTITA ZIVOTNE SREDINE

%0 nastupi bilo koja dodatna obaveza koju nadlezni organ uvede za
-# Vezano za pitanja zivotne sredine kao §to su zasticene vrste ili

=5tz il ekolosko pitanje koje proistice iz postojeceg stanja Zone morskog

= a ne iz aktivnosti Zakupca (osim razvoja i izgradnje Projekta), tu

“2inu obavezu vezano za Zonu Morskog dobra u cjelosti ¢e snositi Vlada.

£ NAMJENA MORSKOG DOBRA

- £y

—eQt

‘upa hotelskog kupalista visokog standarda, saglasno Planskim

‘orne strane zakljucuju ovaj Ugovor sa ciljem da se prirodna plaza

opremi i privede namjeni Hotelskog rizorta, kontrolisanog

“oxumentima i Pravilnika o wuslovima koja moraju ispunjavati

,::__.ci

dena i uredena kupalista.

Zakupac je saglasan i preuzima obavezu da tokom trajanja ovog

et
“ UV

(111)

‘ora.

Koristi Morsko dobro saglasno namjeni koja je utvrdena
Planskim dokumentom i Pravilnikom o uslovima koja moraju
ispunjavati izgradena i uredena kupalista;

Na postojecoj i novouredenoj Zoni Morskog dobra obavlja
djelatnosti saglasno registraciji i odobrenju nadleznih organa,
posStujuéi u svemu pozitivne pravne propise, propisane
normative i standarde, posebno propise koji ureduju uslove za
uredenje, organizaciju, opremanje i rad kupalista;

Da radove na uredenju i opremanju Zone morskog dobra
organizuje na nacin koji neée dovesti do oStecenja pristupnih
puteva i okolnog terena, zagadenja mora i obale, odnosno ako
do istih dode, duzan je da o svom trosku otkloni sva nastala
oSteCenja u najkracem roku i vrati dati prostor u uredno stanje
na nacin kako je to uredeno ovim Ugovorom o zakupu.

2. OBAVEZE, IZJAVE I GARANCIJE

- - Ubavezivanje Javnog preduzeéa

Javno preduzece, garantuje i obavezuje se Zakupcu i to:
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Javno preduzece predstavlja Drzavu Crnu Goru, koja je jedini,
iskljucivi i neograniceni vlasnik Zone Morskog dobra i ima
zakonsko pravo da raspolaze Zonom morskog dobra;

Zona Morskog dobra je slobodna i bez Tereta uspostavljenih u
zorist bilo kog Treceg lica koji bi mogli da negativno utiéu na rad
Hotelskog rizorta i/ili Zone Morskog dobra u skladu sa
Ugovorom o zakupu i ovim Ugovorom;

i1l Ne postoje nikakva potrazivanja i/ili zahtevi treceg lica vezani za
Zonu Morskog dobra i ne postoje ¢injenice ili okolnosti koje bi se
mogle iskoristiti da se izvrsi takvo potrazivanje;

vl Ne postoje mjesta kulturnog nasljeda, spomenici kulture,
arheoloska mjesta ili sliéna zasticena mjesta u ili u blizini Zone
Morskog dobra koja mogu negativno uticati na investiranje od
strane Zakupca, niti postoji takav zahtjev koji je u toku ili koji
prijeti i ne postoje Cinjenice ili uslovi koji bi mogli dovesti do ili
podrzati nametanje takvog statusa;

vl Zavisno od uslova ovog Ugovora, od Datuma stupanja na snagu,
Javno preduzece dozvoljava Zakupcu da mirno i neometano ima
1 uziva Zonu Morskog dobra, bez bilo kakvih prekida ili ometanja
od strane Javnog preduzeca ili bilo kojih Trecih lica koja polazu
pravo na osnovu ili koje se za njih ¢uva ili bilo koje treée strane
koja polaze pravo na zakonski udio na bilo kom delu Zone
Morskog dobra;

(vi

Zona Morskog dobra nema nikakvih ekolo§kih opasnosti koje bi
na bilo koji na¢in mogle negativno da uti¢u na njeno koriséenje i
razvoj, kao i koriSc¢enje i razvoj Hotelskog rizorta, osim ekoloskih
opasnosti u vezi sa kanalom Port Milena, za koje je Drzava Crna
Gora, Ugovorom o zakupu, preuzela obavezu da iste rijesi;

(vil)Javno preduzece ce, u okviru svojih ovlastenja, prilikom izrade
Planskih dokumenata za zone koje se granice sa Zonom Morskog
dobra, preduzeti razumne radnje da obezbijedi da se ne ugrozi
ekskluzivnost Zone Morskog dobra na bilo koji naéin, kao i da
obezbijedi sprovodenje Investicionog programa Zakupca.

vill) Javno preduzece ce, u okviru svojih ovlastenja, preduzeti
razumne radnje da obezbijedi da se, u roku potrebnom za
realizaciju Investicionog programa, pribave sve potrebne dozvole
za izgradnju privremenih i pomoénih objekata.

- - lzave 1 garancije Zakupca
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“upac tvrdi, garantuje i obavezuje se i to:

D2 je pravni subjekat koji je propisno osnovan i punopravno
postojl u skladu sa zakonima driava gdje su élanice
f.onzorcijuma registrovane i sa svim potrebnim korporativnim
pravima i ovlascéenjima da zakljuéi, vodi poslove i aktivnosti koje
su predvidene ovim Ugovorom;

Na Datum stupanja na snagu, potpisivanje i dostava ovog
Lgovora i ispunjavanje obaveza Zakupca iz ovog Ugovora
propisno su odobreni i preduzete su ili ée se preduzeti sve radnje
koje su potrebne za obavljanje transakcija i radnji koje su
predvidene ovim Ugovorom:;

il Zakupac  je, zajedno sa svojim Povezanim licima, potpuno
xvalifikovan, ima iskustvo i potrebnu kancelarijsku i tehnicku
podrsku, kadrove i finansijsku podrsku da ispuni sve obaveze i
odgovornosti iz ovog Ugovora.

-C PRESTANAK VAZENJA UGOVORA

' Ugovor prestaje da vazi istekom vremenskog perioda na koji je
“exliucen, odnosno prestankom Ugovora o zakupu i raskidom.

- = V&l ugovor moze prestati da vazi i sporazumnim raskidom ugovornih
sirana, pri Cemu sporazumni raskid mora sadrzati sve odredbe kojima
s= utvrduju prava i obaveze nastale u momentu raskida.

° U slucaju prestanka vazenja ovog Ugovora krivicom Zakupca ili po sili
zaxona, u skladu sa tackom 10.4 ovog Ugovora, Javno preduzece nije
~2ino da korisniku nadoknadi troskove ulaganja, osim u sluéaju da je

navedenom postignut poseban sporazum.

- = vaj Ugovor prestaje po sili zakona na osnovu Clana 10. Zakona o
morskom dobru:

Prestankom postojanja Zakupca, ako u roku od 3 (tri) mjeseca
njegov pravni sljedbenik ne zahtijeva prenos odobrenja;

i) Brisanjem iz registra predmeta poslovanja koji se odnosi na
korisc¢enje Zone Morskog dobra;

11) Odustajanjem Zakupca;

v} Istekom odredenog roka za korisc¢enje Zone Morskog dobra.

Na osnovu ¢lana 11. Zakona o morskom dobru koriséenje morskog
obra moze se uskratiti u cjelosti ili djelimi¢no prije isteka roka, ako
Zakupac:
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Ne koristi  Zonu Morskog dobra pod uslovima odredenom
Zakonom;

U odredenom roku Zonu Morskog dobra ne privede odredenoj
namjeni;

i1/ Blagovremeno ne plati dospjelu naknadu za koriSc¢enje Zone
Morskog dobra.

- 2vno preduzece mozZe jednostrano raskinuti ovaj Ugovor u smislu
credhodne tacke 10.6 nakon Sto Zakupca u pisanoj formi opomene i
stavi mu primjeren rok za otklanjanje nedostataka, odnosno
spinjenje raskidnog razloga (od 3 (tr) do 30 (trideset) dana u
zavisnosti od razloga). Ugovor se raskida pisanom izjavom koja se
“ostavlja drugoj ugovornoj strani. U izjavi mora biti naznaceno po kom
snovu se Ugovor raskida.

-1 RAZNE ODREDBE

<1.1 Ustupanje i prenos

Jvaj Ugovor je obavezujuéi i stupi¢e na snagu u korist Strana i
njihovih  pravnih sljedbenika, sticaoca i dozvoljenih primalaca
prenosa. Kao Sto je precizirano u Ugovoru o zakupu i u ovom
LUgovoru do potpunog zavrsetka Investicionog programa iz Ugovora o
zakupu, Zakupac moze sva svoja prava i obaveze iz ovog Ugovora o
zakupu realizovati preko svoje projektne kompanije, koja je
osnovana u Crnoj Gori i koja je ¢lan Konzorcijuma koji je Zakupac u
ovom Ugovoru. Nakon potpunog zavrsetka Investicionog programa
za bilo kakvo ustupanja potrebna je prethodna i eksplicitna
saglasnost Javnog preduzeca.

- = Nakon isteka Perioda zakupa, Zakupac ¢e obezbijediti da se éitava
Zona Morskog dobra i svi na njoj izgradeni objekti vrate u posjed
Javnom preduzecu, ako drukéije nije utvrdeno naknadnim aneksom
na ovaj Ugovor i, s tim u vezi, Zakupac je saglasan da izvrsi svaki
dokument koji Javno preduzeée razumno zahtijeva kako bi se takav
prenos ostvario.

11.2 Obavjestenja
-~ 2.1 Svako obavjestenje jedne Strane (posiljaoca) drugoj (primaocu) mora

biti dostavljeno u pisanoj formi.

-~ 2.2 ObavjeStenje je pravilno uruéeno ukoliko je predato bilo kojim
sredstvom koje je od vremena do vremena dozvoljeno Zakonom
ukljuéujudi i:
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s< isporuci primaocu liéno ili putem medunarodno priznate
Z2.edne kompanije za kurirsku dostavu;

s¢ posalje prvoklasnom preporuéenom ili registrovanom
“stom adresirano na primaoca;

“<0 se poSalje e-mailom primaocu u svakom sluéaju na
vias¢enu adresu.

~eirace se da je svako uruceno obavjestenje primljeno u sledeéim

“ajevima:

A0 je isporuceno li¢no ili kurirskom postom - na dan isporuke
2ko0 je isporuceno najmanje 2 (dva) sata prije zavrsetka radnog
vremena na dati Radni dan, a u ostalim slucajevima narednog
Radnog dana;

Ako je poslato nacionalnom - na dan isporuke ako je isporuéeno
najmanje 2 (dva) sata prije zavretka radnog vremena na dati
Radni dan, a u ostalim sluéajevima narednog Radnog dana;

i1 Ako je poslato avionskom ili medunarodnom posStom - na dan
isporuke ako je isporuceno najmanije 2 (dva) sata prije zavrsetka
radnog vremena na dati Radni dan, a u ostalim slucajevima
narednog Radnog dana;

) Ako je poslato e-mailom (izuzev ako posiljalac zna ili bi razumno
trebalo da zna da slanje nije uspjelo ili da je nepotpuno) - u
vrijeme slanja, ako je primljeno najmanje 2 (dva) sata prije
zavrsetka radnog vremena na dati Radni dan, a u ostalim
slucajevima narednog Radnog dana.

- - =1 Za potrebe ove klauzule ovlaséena adresa znadci bilo Sto od
sljedeceg:

(I} U slucaju kompanije njeno sjediste;

(1) U slucaju pojedinca njegova adresa kako je navedena u ovom
dokumentu ili druga adresa posljednja poznata posiljaocu; ili

(if) Na drugu adresu koja je u pisanoj formi saopstena od strane
jedne Strane drugoj u bilo kom trenutku tokom trajanja Perioda
zakupa.

- 2.5 Radni sati znace sate od 9h do 17h svakog Radnog dana.
11.3. Visa sila

-2.2.1 Ukoliko je nepostovanje ili neizvrSenje bilo koje ugovorne odredbe,
preuzete obaveze, odredbe ili druge obaveze po ovom Ugovoru od
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strane bilo koje Strane izazvano bilo kojom radnjom izvan njegove
razumne kontrole (u daljem tekstu: ,Visa sila“) ukljuéujuéi, ali ne
granicavajuéi se na, elementarne nepogode, rat, terorizam,

iruge radnopravne sporove, prekid rada, industrijske sporove,
zdravstvene rizike ili upozorenja, nerede, gradanske nemire ili
narusavanje javnog reda, pozar, neuobiCajene vremenske uslove,
Jragan, oluju, poplavu, tornado, zemljotres, bolest ili epidemiju,

nedostatak ili manjak materijala ili nemogucnost nabavke opreme,
radne snage, goriva, elektri¢ne energije ili materijala od dobavljaéa,

cnergijom, akta, naloge ili propise bilo kojeg drzavnog ili
regulatornog organa, agencije, odjeljenja ili udruzenja ili bilo kojih
mjera Vlade Crne Gore, takvo neispunjenje neée predstavljati
#rsenje ugovorne odredbe ili odredbe po ovom Ugovoru i takvo
neispunjenje Ce biti opravdano u onoj mjeri u kojoj je neispunjenje
izazvano dogadajem Vise sile, pod uslovom da se dogadaj Vise sile
nece zloupotrebljavati za neispunjenje placanja bilo koje Zakupnine
il druga plac¢anja u skladu sa uslovima ovog Ugovora o zakupu, kao
1 obaveza iz Investicionog programa. Dogadaj ViSe sile ¢e dati pravo
Zakupcu da produzi datume do kojih moraju biti izvrSene obaveze u
skladu sa odredbama ovog Ugovora. Ukoliko usljed oklnosti vise sile
nastupi nemogucnost ili otezana mogucnost za relaizaciju ovog
Ugovora, Strane ¢e bez odlaganja sprovesti konsultacije u dobroj
vieri kako bi se dogovorile o odgovarajuéim radnjama radi
umanjenja posljedica viSe sile i kako bi obezbijedile dalje izvrsenje
ugovornh obaveza. U sluc¢aju da Strane ne postignu prethodno
navedeni dogovor, zakup prestaje ako zakupljena stvar bude
unistena nekim slucajem vise sile, a ako zakupljena stvar bude
djelimiéno uniStena ili samo oSteéena, Zakupac moze rasinuti
ugovor ili ostati i dalje u zakupu i zahtijevati odgovarajuce snizenje
zakupnine. Takode, Zakupac moze za slucaj da stvar bude potpuno
ili djelimi¢no uniStena, odnosno oSte¢ena, umjesto raskida, odrzati
Ugovor na snazi i novac dobijen od osiguranja, upotrijebiti, odnosno
zahtijevati da bude upotrijebljen za povracaj predmetne imovine u
stanje u koje je bila prije nastupanja okolnosti vise sile, usljed cega
se ne gubi njegovo pravo da zahtijeva i sniZenje zakupnine za iznos
njegovih eventualnih ulaganja u tu svrhu.

11.4. Opste odredbe

Nikakva izmjena ovog Ugovora niti bilo kog ugovora ili dokumenta
zakljucenog u skladu sa ovim Ugovorom neée biti validna ukoliko
nije sacinjena u pisanoj formi i potpisana i ovjerena od strane i u
ime svake od Strana.
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- +.2 Nikakvo odlaganje, popustanje niti propust u vrsenju bilo kog prava,
ovlascenja ili pravnog lijeka predvidenog ovim Ugovorom ili Zakonom
nece djelovati u tom smislu da narusi niti da se tumaci kao
odustajanje od takvog prava, ovlaséenja ili pravnog lijeka ili bilo kog
drugog prava, ovlaséenja ili pravnog lijeka.

- =-+.3 Ukoliko bilo koja odredba ovog Ugovora jeste ili postane nezakonita,
nevazeca ili neizvrsna po bilo kom zakonu bilo koje jurisdikcije, to
nece uticati na niti ée narusavati zakonitost, vazenje ili izvrsnost u
toj jurisdikeiji bilo koje druge odredbe ovog Ugovora o zakupu.

- == Ovaj Ugovor i njegovi Prilozi predstavljaju cjelokupan ugovor i
sporazum izmedu Javnog preduzeéa i Zakupca u pogledu svih
pitanja na koja se upucuje i zamijenice sve prethodne ugovore
izmedu Javnog preduzecéa i Zakupca u vezi pitanja na koja se
upucuje u ovom Ugovoru.

*2. SPOROVI, PRIMJENA PROPISA I JEZIK

121 Sporovi

- - 1 Svi sporovi izmedu Strana koji nastanu iz ili u vezi sa ovim Ugovorom
bice rjeSavani u skladu sa uslovima ovog Ugovora.

-<.2 Obavjestenje o sporu

- - . Smatrac¢e se da je doslo do spora nakon urucenja obavjestenja
Obavjestenje o sporu’) od strane jedne Strane ili Strana u kome se
kaze da je doSlo do spora i u kome se daje kratak opis i rezime
iraZene mjere.

12.3 Pregovori

-~ - 1 Strane moraju, u prvoj instanci, pokusati da rijese prijateljskim
Puatem sporazuma svaki Spor u roku od trideset (30) dana od
urucenja obavjestenja o sporu.

12.4 Sud

- = 1 Svaki Spor koji nije rijeSen sporazumno u roku od trideset (30) dana
od urucenja obavjestenja o sporu bice konaéno rijeSen od strane
nezavisne arbitraze u Londonu.

12.5 Primjena propisa
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12.6 Broj primjeraka i jezik

12.6.1 & r se¢ pred na
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Ja, NOTAR Kalabrezi Gzim. sa sjedistem u Ulcinju — Bulevar Majke Tereze bb. potvrdjujem. da su
JAVNO PREDUZECE ZA UPRAVLJANJE MORSKIM DOBROM CRNE GORE sa sjedistem u Budvi,
zastupano od strane dircktora Jelusi¢ Predrag, iz Budve, IMB 1609969232012, Ciji sam indetitet utvrdio
na osnovu licne karte broj 872643232, izdat od MUP-a CG FL Budva, a §to sam utvrdio uvidom u Izvod
iz CRPS-a Podgorica od 17.03.2016 godine i Konzorcijum “Karisma Hotels Adriatic Montenegro”
isma Hotels & Resorts Corporation LTD, Karisma Resorts International S.A, Karisma
2 Holding S.AL de C.V., Karisma Hotels & Resorts de las Americas LTD", zastupano shodno

1zoreljumu od 20. Jula 2017 godine, zastupa ¢lan konzorcijuma, drustvo, “Karisma Hotels

3. = #

ontenegro” DOO Podgorica, sa sjedistem u Podgorici, PIB 03134687, a navedeno druttvo
o¢ strane izvrsnog direktora Kostié Nemanja, iz Beograda, JMB 3004979450008, ¢iji sam
H10 na osnovu pasosa broj 011989348, izdat od MUP-a R.Srbije PU za Grad Beograd, a po
“astupanie .Karisma Hotel Adriatic Montenegro ,.DOO Podgorica kao ¢lana Konzorcijuma
™ u punomoce Koje je ovjereno od strane doktora Manuel De Jesus Gonzales Feliz.
racionalnog Dikstrikta, €lanska karta 208 Notarske Komore koji je svojim pecatom i

P /ST0 potpis osnivada . od 23.06.2017 godine, Ovladéenje za zastupanje od strane Kosti¢
Sivrdiue se uvidom u punomocde koje je ovjereno od strane notara doktora Manuel De Jesus
Gonzales Feliz notar iz registra nacionalnog Dikstrikta, &lanska karta 208 Notarske Komore koji je
SYOIM pecalonm | potpisom ovjerio potpis osnivaca , od 23.06.2017 godine, Ovlajéenje za zastupanje
sma F ermational LS.A. kao ¢lana Konzorcijuma utvrdjuje se uvidom u punomode koje je
ovjerern - sirane nomara doktora Manuel De Jesus Gonzales Feliz, notar iz registra nacionalnog
Dikstriia, Cansis wama 208 Notarske Komore koji je svojim petatom i potpisom ovjerio potpis osnivaca
.0d22.06.2 - o me. Uhiascenie za zastupanje ,Karisma Hotels & Resorts De Las Americas® LTD kao
¢lana § r “rdiuie se uvidom u punomoce koje je ovjereno od strane notara doktora Manuel
De Je % T notar iz registra nacionalnog Dikstrikta, ¢lanska karta 208 Notarske Komore

potpisom ovjerio potpis osnivada , od 22.06.2017 godine, Ovlaséenje za
zastupanje . Kanisn perating Holding™ S.A. DE C.V. kao ¢&lana Konzorcijuma utvrdjuje se uvidom u
punon =<0 od strane notara doktora Manuel De Jesus Gonzales Feliz, notar iz registra
nacionsmos hesmain clanska karta 208 Notarske Komore koji je svojim peatom i potpisom ovjerio
potpis . -2 62017 godine, Ovlai¢enje za zastupanje ,Karisma Hotels & Resorts
Corpor +a0 <ana Ronzorcijuma utvrdjuje se uvidom u punomoée koje je ovjereno od strane
notar Ktor [ sus Gonzales Feliz, notar iz registra nacionalnog Dikstrikta, &lanska karta
208 N ke b re < svojim pecatom i potpisom ovjerio potpis osnivada , od 22.06.2017 godine.
Sva p , o< apostl prilozena su originalu, prevedena na sluzbeni jezik od strane stalnog
sudskog . “nsel ezik Radunovi¢ Dragane iz Podgorice, u mojoj prisutnosti svojeruéno

mene isprave i nije duZan da utvrdjuje da li stranka/e smije/u da sklapa/ju
53, st.4 Zakona o notarima. -

n radnog vremena, a na izriditi zahtjev stranaka, nakon §to je notar

sku tarifu koja se primjenjuje tom prilikom. e
<t primjerka odredjena je po tarifnom broju 9 NT u iznosu od 135.00
4 iznosu od 1,80 EUR, tarifnom broju 22 tatka 2 NT u iznosu od 1.00

T uiznosu od 25,00 EUR i PDV (19%) u iznosu od 30.93 EUR. sve
D AN €, == e e s

= N OTAR.
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